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Екатеринбург 2026
1. ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ
Порядок использования общего имущества многоквартирного дома (далее - Порядок использования ОИ МКД) составлен в соответствии с действующим законодательством, регулирующими гражданские и жилищные правоотношения и вступает в силу с момента его утверждения общим собранием собственников помещений МКД.
1.1. ОИ МКД – общее имущество многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Екатеринбург, ул. Крестинского, д. 55 корп.1.
1.2. Земельный участок МКД (придомовая территория, двор) – земельные участки, сформированные при строительстве МКД, поставленные на кадастровый учет, принадлежащие собственникам помещений МКД согласно ч.2 ст.16 Федерального Закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного Кодекса Российской Федерации»  
1.3. Собственник - физическое или юридическое лицо, владеющее на праве собственности жилым или нежилым помещением в МКД на основании  правоустанавливающих документов на помещение.
1.4. Пользователь - физическое или юридическое лицо, не являющееся собственником жилого или нежилого помещения и использующего его на законном основании (наниматель, арендатор, член семьи собственника или нанимателя, работник организации, размещенных в нежилых помещениях)
1.5. ТСЖ – товарищество собственников жилья «Уктус-3»
1.6. МОП – места общего пользования
1.7. Электронный допуск (действие брелока или телефона, внесенного в реестр доступа) для въезда автотранспортного средства – идентификационный ключ, позволяющий бесконтактно открывать ворота для въезда на придомовую территорию транспортного средства, принадлежащего собственнику помещения.
1.8. Остановка транспортного средства собственника помещения – нахождение транспортного средства на придомовой территории в дневное время.
1.9. Стоянка транспортного средства собственника помещения - нахождение транспортного средства на придомовой территории в ночное время, которая производится на платной основе на основании договора между собственником и ТСЖ     об оказании услуг по размещению автомобиля.
1.10. Хранение транспортного средства собственника помещения – непрерывное нахождение транспортного средства на придомовой территории более 15 суток.

2. [bookmark: _bookmark1]ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
2.1. Настоящий Порядок использования ОИ МКД определяет права и обязанности собственников и пользователей МКД при проживании и использовании жилых и нежилых помещений, в отношении МОП, содержания МКД и земельного участка МКД.
2.2. Порядок использования ОИ МКД обязателен для исполнения Собственниками и Пользователями жилых и нежилых помещений, членами их семей, работниками организаций, размещенных в нежилых  помещениях, а также представителями ТСЖ и посетителями дома.

2.3. Основные задачи применения Порядка использования ОИ МКД :
· обеспечение добрососедских отношений в МКД;
· обеспечение сохранности общего имущества МКД;
· создание условий для эффективного использования общего имущества МКД (оборудования и элементов благоустройства дома).
2.4. Порядок использования ОИ МКД регламентирует отношение Собственников к вопросам: управления общим  имуществом; пользования общим имуществом и его содержанием; проведения ремонтно- строительных работ в помещениях МКД; содержания домашних животных; действий в аварийных, чрезвычайных и экстремальных ситуациях; проезда и парковки на территории МКД; другим вопросам, возникающим в процессе проживания и пользования общим имуществом МКД

3. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫХ И НЕЖИЛЫХ  ПОМЕЩЕНИЙ
3.1. Использование жилых помещений осуществляется исключительно для проживания граждан с учетом соблюдения прав и законных  интересов собственников и пользователей помещений, а также соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, и в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.2. Запрещается сброс мусора в лифтовые шахты и шахты дымоудаления, выброс мусора из окон, с балконов и лоджий, в т.ч переходных, а также оставлять мусор на лестничных клетках и других местах общего пользования МКД, включая урны у подъездов и всю придомовую территорию.
[bookmark: _Hlk220172329]3.3. Запрещается хранение в жилых и нежилых помещениях МКД взрывчатых, токсичных и иных опасных веществ,  иных запрещенных предметов и веществ.
3.4. Запрещается курение в жилых и нежилых помещениях МКД. 

4. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЩЕГО  ИМУЩЕСТВА МКД
4.1. Все лица, находящиеся на территории МКД, обязаны:
-    не допускать загрязнения объектов общего имущества и придомовой территории;
-    не нарушать режима тишины указанный в п. 5.1.  настоящего Порядка ,   
- бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям,                           -    передвигаться по территории МКД только по тротуарам, специальным пешеходным и автомобильным дорожкам. Запрещается передвижение по газонам, клумбам, цветникам, а также их повреждение и уничтожение.
4.2. Бытовой мусор необходимо выносить из помещений в специально оборудованные для него места. Мелкий мусор, возникающий во время отдыха в местах общего пользования можно выбрасывать в урны, находящиеся на придомовой территории, или уносить с собой.
4.3. Посадка растений, цветов, деревьев, кустов и других зеленых насаждений на придомовой территории разрешается по предварительному согласованию с ТСЖ.
4.4. Запрещается:  самостоятельная вырубка кустов и деревьев, срезка цветов или действия, вызывающие нарушение травяного покрова газонов; установка каких-либо ограждений вокруг придомовой территории или внутри нее без согласования с ТСЖ; проведение фейерверков на придомовой территории; курение и распитие спиртных напитков на придомовой территории, а  также  на лестницах, общих коридорах и лоджиях, вблизи подъездов и детских площадок. 

4.5. При передвижении детей на развлекательных электрических устройствах, их родители обязаны осуществлять присмотр за ними и соблюдать безопасность окружающих. Передвигаться на подобных устройствах разрешается только на тротуарных дорожках и запрещается  выезжать        на детскую площадку, в целях безопасности остальных детей. 
4.6. Запрещается наносить любые надписи и рисунки на стенах, дверях, ступеньках лестниц, в кабинах лифтов и на любых поверхностях конструктивных элементов дома.
4.7. В помещениях общего пользования не допускается, без предварительного согласования с ТСЖ, вести любую производственную, коммерческую и профессиональную, в том числе религиозную, деятельность. Запрещается производить в помещениях общего пользования какие-либо работы, способные привести к нарушению целостности здания МКД или изменении его конструкции, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов общего имущества  без     соответствующего решения общего собрания собственников.
4.8. Собственники/Пользователи не должны размещать, оставлять, хранить или разрешать третьим лицам хранение каких-либо предметов в МОП, за исключением мест, отведенных под кладовые в соответствии с проектом дома или решением общего собрания собственников. Запрещается хранение в помещениях общего пользования или кладовых  взрывчатых, токсичных и иных опасных веществ,  иных запрещенных предметов и веществ, а также бензина и других легковоспламеняющихся материалов.
4.9. Домофонная система открывания/закрывания входных дверей в подъезд (секцию) и на территорию внутреннего двора МКД предназначена для исключения несанкционированного доступа третьих лиц. В комплекс оборудования домофонной системы входит, в том числе и доводчик двери, предназначенный для её плавного и плотного закрывания.
4.10.  При пользовании домофонной системой запрещается:
· обрывать и обрезать информационные и питающие шлейфы;
· разбирать элементы домофонной системы;
· самостоятельно подключать переговорные трубки;
· тянуть за собой дверь, помогая ей быстрее закрыться, а также устанавливать 
на длительное время предметы и устройства, препятствующие закрыванию двери.
· открывать установочные соединительные и распределительные коробки;
4.11. В случае необходимости долгого удержания двери в открытом положении (более 3 минут), например, для вноса большого количества вещей, необходимо разобрать (а по окончании - собрать) коленчатый механизм доводчика двери, путем вывинчивания специального винта.
4.12. Использовать лифт детям дошкольного возраста разрешено только в сопровождении взрослых. При пользовании лифтом первым должен заходить в кабину взрослый, а затем дети, при прибытии на нужный этаж из лифта выходят в первую очередь дети, а потом взрослые. Безопаснее всего при выходе из лифта с младенцем в коляске, взять его на руки. Дети  должны знать, что в кабине лифта запрещено прыгать, стучать, нажимать кнопки подряд.
 4.13.  Запрещается выбрасывать в канализацию мусор, отходы туалета для животных , продукты питания и пищевые отходы, тряпки, предметы личной гигиены и другие предметы. Ремонтные работы по устранению любых повреждений/засоров, возникших вследствие неправильного использования любого  сантехнического и прочего оборудования, выполняются за счет Собственника/ Пользователя   помещения, по вине которого произошло это повреждение/засор.
4.14.  Электротехническое   оборудование, расположенное в МОП, является источником повышенной опасности, из-за чего запрещается: открывание и проникновение в этажные и домовые электрощиты; вмешательство в работу электрических приборов и светильников в помещениях общего пользования; самостоятельное  подключение системам электроснабжения в МОП, а также самостоятельные ремонты систем освещения и электроснабжения помещений общего    пользования.
4.15. Собственники/Пользователи помещений обязаны соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, на придомовой территории и объектах благоустройства и в других помещениях общего пользования. Собственники домашних животных обязаны исключить выделение их экскрементов на  площадках перед подъездами и должны убирать экскременты, оставленные  своими домашними животными на территории МКД. Мусор перед сбросом в мусорные контейнеры должен быть упакован (в бумагу, пластиковые пакеты и т. п.). 
4.16. Запрещается внесение изменений в систему отопления включая замену радиаторов отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, вентиляции в жилом помещении без согласования с ТСЖ.
4.17. Запрещается установка видеокамер в помещениях общего пользования (вне жилых              и нежилых помещений)  без письменного согласования с соседями по площадке и Правлением ТСЖ.
[bookmark: _GoBack]4.18. Запрещается единоличное использование общих помещений (холлов, кладовок, коридоров, лестничных клеток и т.д.), путем их отгораживания стальными, деревянными и иными конструкциями, исключающими доступ других собственников в отгороженные общие помещения. Общие помещения (холлы, кладовки, коридоры и т.д),  отгороженные до вступления в силу Жилищного Кодекса РФ (до 2005 г.), разрешается использовать отдельным собственникам, использующими эти помещения, на основе заключенных договоров  на их пользование с ТСЖ на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений. При этом такой собственник должен предоставить беспрепятственный доступ работникам ТСЖ в такое помещение, путем передачи отдельного ключа от запорного устройства в такое помещение при заключении договора. В случае если собственник использует отгороженное помещение без договора с ТСЖ, ограждающие конструкции такого помещения подлежат демонтажу в судебном/внесудебном  порядке за счет такого собственника. 

[bookmark: _bookmark4]    5.  ПРОЖИВАНИЕ  ГРАЖДАН   И  ОБЩЕСТВЕННЫЙ  ПОРЯДОК
5.1. Собственник/Пользователь помещения не должен совершать или допускать каких-либо действий, нарушающих права или комфорт других граждан. Все Собственники/Пользователи помещений, а также третьи лица, находящиеся на территории МКД, должны регулировать громкость радиоприемников, телевизоров, музыкальных инструментов и других, производящих звуки устройств таким образом, чтобы это не нарушать режима тишины в ночное время (в период с 23:00 до 08:00 часов следующего дня), в дневное время (в период с 13:00 до 15:00 часов), а в пятницу, субботу, воскресенье и нерабочие праздничные дни в период с 18:00 до 11:00 часов следующего дня). При нарушении режима тишины виновные лица несут административную ответственность в соответствии ст. 37 Областного закона от 14.06.2005 № 52-ОЗ «Об административных правонарушениях на территории Свердловской области».
5.2. Запрещается в помещениях осуществление деятельности, связанной с повышенным шумом, вибрацией, выделением вредных веществ, а также вызывающей повреждение инженерного, санитарно-технического оборудования или другого ОИ МКД.
5.3. Собственник/Пользователь помещения должен обеспечить соблюдение детьми покоя в доме и на придомовой территории, не разрешать детям устраивать шумные игры на лестничных площадках, в подвалах и коридорах во временной период, указанный в п.5.1. настоящего Порядка. 
5.4. В случаях проведения семейных праздников (свадьбы, дни рождения и т.п.) их шумную часть необходимо проводить до 23:00.
5.5. Запрещается хранить в помещениях и МОП вещества и предметы, загрязняющие воздух, ядовитые, радиоактивные и взрывоопасные вещества.
5.6. Каждый Собственник/Пользователь должен заботиться о том, чтобы доступ в дом посторонним был закрыт. Двери в подвал, на чердак и в подъезд (секцию) следует всегда держать закрытыми. Наружные двери помещений должны быть всегда закрыты, а в отсутствие Собственника/Пользователя - заперты.
5.7. Окна на лестницах, в подвале, на чердаке необходимо держать закрытыми ночью, а также в любое время суток в ненастную погоду и в холодное время года (во избежание вреда, который может причинить мороз).
5.8. При использовании помещений собственников и МОП 
- запрещается пользоваться неисправными электроприборами, розетками, выключателями.
- запрещается перегружать электросеть, т.е включать одновременно несколько электрических приборов, суммарная мощность которых превышает возможности электросети;
- запрещается оставлять электробытовые приборы без присмотра во включенном состоянии, а также запрещается            поручать  надзор за ними детям - во избежание возникновения непредсказуемых ситуаций;
-  запрещается устанавливать электроприборы вблизи приборов отопления, а в также в место где        они плохо охлаждается ( например в мебельную стенку);
- запрещается разрешать детям без надобности пользоваться кнопками дистанционного привода пожарных насосов и систем дымоудаления;
- запрещается разводить огонь на балконах и лоджиях, на придомовой территории.
- запрещается использование оголенной проводки и незакрепленных проводов;
5.9. При использовании помещений и МОП каждому собственнику и пользователю необходимо :
· обеспечивать своевременное периодическое проведение с помощью специалистов профилактических осмотров и планово-предупредительных ремонтов систем электроснабжения помещения.
· изучить места расположения внутренних пожарных кранов, действие дымовых  люков      и систем                                      дымоудаления, а также порядок их пуска при пожаре;
· следить за сохранностью пожарного инвентаря в пожарном шкафу на этаже;
· следить за целостностью и сохранностью дверей в незадымляемых лестничных клетках;
· при обнаружении неисправности систем противопожарной защиты (пожарных кранов, пожарных извещателей, люков дымоудаления) информировать ТСЖ;
· обеспечить доступность средств и инструментов противопожарной безопасности;


6. [bookmark: _bookmark6]ВЪЕЗД, ВЫЕЗД  И  ДОЛГОСРОЧНОЕ  ОТСУТСТВИЕ 
 СОБСТВЕННИКОВ/ ПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ  В   ПОМЕЩЕНИИ
6.1. При выезде или въезде новых Собственников/Пользователей в любое приобретенное ими помещение необходимо оповестить ТСЖ о совершаемом выезде или въезде.

6.2. В случае длительного отсутствия Собственника/Пользователя, сдачи помещения в аренду Собственник/Пользователь обязан заранее уведомить об этом ТСЖ. При этом Собственник/Пользователь помещения должен оставить ТСЖ письменную информацию о контактных лицах (ФИО, адрес, телефон), которые должны обеспечивать доступ в помещение в чрезвычайных, в том числе, в аварийных ситуациях.
6.3. При длительном отсутствии Собственника/Пользователя, отсекающие краны ГВС и ХВС  в его помещении должны быть закрыты. 

7. [bookmark: _bookmark7]ПОРЯДОК  СОДЕРЖАНИЯ  ДОМАШНИХ  ЖИВОТНЫХ
7.1. Разрешается содержание в помещениях дома домашних животных (собак, кошек и птиц в клетках, а также других животных) :
- при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарных правил, 
- не причинении беспокойства и опасности другим Собственникам/ Пользователям, 
- соблюдения чистоты в МОП,
- не повреждении МОП и элементов благоустройства придомовой территории.
  7.2. Запрещается содержать домашних животных в МОП МКД.
7.3. При перемещении по территории домашних животных, владельцы животных обязаны принять все меры для исключения возможности нанесения ими вреда людям, другим животным, для чего должны выводить собак в намордниках и на поводке, позволяющем контролировать поведение животного. общему имуществу и загрязнения территории МКД. Владельцы домашних животных обязаны иметь при себе целлофановый пакет и совок и должны немедленно убирать за ними экскременты.
7.4. На территории МКД запрещается нахождение домашних животных без поводка, длина которого должна обеспечивать уверенный контроль над животным. Владельцы крупных собак при нахождении в МОП и придомовой территории обязаны держать их в намордниках.
7.5. Владельцы домашних животных несут полную ответственность за ущерб имуществу или за телесные повреждения, причиненные домашними животными, и не могут возлагать на ТСЖ и других лиц  ответственность и ущерб, связанных или возникших, в связи с содержанием животного или его поведением.

[bookmark: _bookmark8]8. ПОРЯДОК ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА МКД  ДЛЯ ПРОЕЗДА И СТОЯНКИ АВТОТРАНСПОРТА
8.1.  Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме вправе принимать решения о пределах использования земельного участка, на котором располагается дом, в том числе устанавливать запрет на парковку автотранспорта возле дома, определять ее условия и распределять парковочные места (п. 2 ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекса Российской Федерации).
8.2. Движение и остановка транспортных средств на территории земельного участка МКД разрешены для  следующих категорий транспортных средств:
- спецтехника (аварийные и спасательные службы, полиция, скорая помощь и другие);
- техника, осуществляющая обслуживание МКД и придомовой территории (вывоз мусора и  снега, благоустройство придомовой территории и т.д.);
- коммерческий транспорт, осуществляющий доставку товаров для   собственников и  пользователей помещений;
- личный транспорт собственников/пользователей помещений
8.3. Движение автотранспорта по придомовой территории осуществляется в строгом соответствии с дорожными знаками и дорожной разметкой со скоростью не более 5 км/час.
8.4.Собственник/пользователь помещения, обеспечивший въезд постороннего  транспортного средства на земельный участок МКД, обязан осуществлять контроль за его передвижением по придомовой территории. В случае причинения ущерба имуществу физических и юридических лиц владелец транспортного средства обязан возместить  причиненный вред, а в случае повреждения общего имущества МКД владелец автотранспорта должен оплатить стоимость восстановительных работ путем зачисления денежных средств на счет  ТСЖ. 
8.5. Стоянка транспортного средства собственника помещения в ночной период                       на земельном участке МКД производится на платной основе на основании договора с ТСЖ об оказании услуг по размещению автомобиля. Размер платы определяется общим собранием и учитывается при составлении годового финансового плана ТСЖ (сметы).
8.7. Запрещается на земельном участке МКД :
8.7.1. Долговременное (более 1 часа) размещение транспортных  средств, превышающих допустимые габариты (длина 5 метров, ширина 2 метра, высота 2 метра), а также прицепов к легковым и грузовым автомобилям, грузовых автомобилей, малогабаритных грузовых автомобилей, микроавтобусов и малотоннажных грузовиков с грузоподъёмностью от 500 кг и больше. 
8.7.2. Движение, остановка и стоянка автотранспорта на газонах, тротуарах и пешеходных дорожках и остановка автотранспорта в местах перекрывающих вход в подъезд дома, пешеходные дорожки или проезды;
8.7.3. Мойка транспортных средств, слив бензина и масла, регулировка сигналов, тормозов, двигателей, ремонт и техническое обслуживание транспортных средств 
8.7.4. Въезд и нахождение неисправного автотранспорта (в том числе с неисправной сигнализацией, звуковым сигналом, выхлопной системой), а также автотранспорта, который может причинить ущерб людям, животным или общему имуществу МКД и имуществу иных лиц;    
8.7.5. На придомовой территории запрещается хранение, т.е. непрерывное нахождение транспортного средства более 15 суток без уважительной причины и письменного уведомления ТСЖ, в котором должен быть указано лицо, которому будут переданы ключи от автомобиля для его эвакуации в случае необходимости. В случае установлении факта хранения транспортного средства, собственник кроме санкции, предусмотренной п.8.8. настоящего Порядка, обязан оплатить хранение транспортного средства по ставке хранения т\с, утвержденной на общем собрании собственников помещений. 

8.7.6. На придомовой территории в ночной период разрешается размещение (стоянка) не более одного автотранспортного средства от одной квартиры (помещения) МКД независимо от количества лиц,  на которых оформлено право собственности на указанное помещение и количества лиц, зарегистрированных в качестве проживающих в указанном помещении МКД. За одновременное размещение второго и последующего автомобилей от одной квартиры, собственник  должен оплатить их стоянку в тройном размере от ставки размещения одного автомобиля от одной квартиры. 

8.7.7. Запрещена остановка автотранспорта с работающим двигателем более                           20 минут.

[bookmark: _Hlk225261718]Проект: 8.7.8. Собственник не имеет права передавать электронный допуск (брелок или телефон, внесенный в реестр доступа) третьим лицам для размещения  автомобилей на придомовой территории без внесения таких автомобилей в реестр для электронного допуска транспортных средств. 

[bookmark: _Hlk225618443]8.8 В случае нарушения  п.8.7.1, п.8.7.2, п.8.7.3, 8.7.4. 8.7.5, 8.7.7, 8.7.8 настоящего Порядка, электронный допуск (действие брелока или телефона, внесенного в реестр доступа) для въезда автотранспортного средства прекращает своё действие  на 1 месяц,
- в случае вторичного нарушения, электронный допуск (действие брелока или телефона, внесенного в реестр доступа) для въезда автотранспортного средства прекращает своё действие  на 3 месяца,
- в случае третьего и последующего нарушений, электронный допуск (действие брелока или телефона, внесенного в реестр доступа) для въезда автотранспортного средства прекращает своё действие  на 1 год.

[bookmark: _bookmark9]9.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СОБСТВЕННИКА И ПОЛЬЗОВАТЕЛЯ
9.1 Собственники/Пользователи несут ответственность за нарушение действующего законодательства в порядке, предусмотренном действующим законодательством. За нарушение настоящего Порядка предусмотрено временное ограничение прав Собственника/Пользователя в интересах  соблюдения прав других Собственников/Пользователей.
9.2. Собственник/Пользователь причинивший вред другим Собственникам/ Пользователям, ТСЖ или третьим лицам, обязан добровольно возместить ущерб, причиненный другим Собственникам/ Пользователям, ТСЖ или третьим лицам.
9.3. Факт нарушения настоящего Порядка и причинение ущерба могут подтверждаться следующими доказательствами:
· актом, составленным представителем  ТСЖ с участием собственников/пользователей, виновного лица и свидетелей причинения вреда или нанесения ущерба.
· фото или видеосъемкой с указанием даты и времени съемки;
· письменным заявлением пострадавшего, заверенным не менее чем одним свидетелем произошедшего события нарушения;
· актом, составленным не менее чем двумя Собственниками/Пользователями 
· актом, составленным представителем ТСЖ или подрядной организации, выполняющей работы, оказывающей услуги в МКД, и не менее чем одним Собственником/Пользователем;
· решениями (предписаниями, уведомлениями, предостережениями, актами, протоколами и т.п.) органов государственной, муниципальной власти, а также судебными постановлениями.
9.4. Причины и факт ущерба устанавливается ТСЖ, либо специализированными организациями:
· по письменному или электронному обращению Собственника/Пользователя - в случае повреждения частного имущества;
· по факту обнаружения (в случае повреждения общего имущества).
9.5. Размер ущерба, причиненного Собственнику/Пользователю, Общему имуществу или третьим лицам, определяется на основании расчета (сметы), составленного ТСЖ или специализированной (оценочной)  организацией

[bookmark: _bookmark10]                                               10.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Любые изменения или дополнения в настоящий  Порядок использования ОИ МКД принимаются на общем собрании собственников помещений МКД .
6

