Договор управления
общим имуществом многоквартирного дома  
«__»__________20____ г.                                                                                                         г.Екатеринбург


не являющийся членом ТСЖ «Уктус-3» именуемый далее в тексте договора «Собственник» и  ТСЖ «Уктус-3»  в лице  председателя Правления ТСЖ Зуевой Татьяны Фндоровны, именуемый в дальнейшем «ТСЖ», заключили настоящий  договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.«ТСЖ» по заданию «Собственника» обязуется за плату осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома, указанным выше, в том числе оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (далее – общее имущество), представлять интересы «Собственника» в сторонних организациях по надлежащему обеспечению коммунальными услугами, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.  
1.2. Состав общего имущества  определяется в соответствии со ст.36 ЖК РФ.

При этом к общему имуществу относятся помещения не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в доме:

- Внутридомовые сети холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения в соответствии с Правилами  содержания общего имущества (утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491).

- Вентиляционная система 
- Общедомовые приборы учёта коммунальных ресурсов на дом.

- Насосы и иные общедомовые устройства.

- Оконные и дверные заполнения в подъездах, чердаках, подвалах.

- Межквартирные лестничные площадки.

- Лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции.
- Земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.
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2. Обязательства сторон
2. 1. Обязательства «ТСЖ»:

2.1.1. Представлять интересы «Собственника» в сторонних организациях по надлежащему обеспечению коммунальными услугами, в том числе: 

- Отопление 
- Холодное водоснабжение (включая холодную воду, потребляемую жителями для бытовых нужд, заполняющую систему водоснабжения, используемую на полив газонов , используемую для уборки мест общего пользования);
- Горячее водоснабжение
-Электроснабжение (включая электрическую энергию, используемую для освещения жилых   помещений  дома, мест общего пользования (лестничные клетки, тамбуры, коридоры), подвала, чердака, электрическую энергию, потребляемую при использовании инструментов и механизмов при выполнении работ по ремонту общего имущества  по настоящему договору, электрическую энергию на освещение придомовой территории);

- Водоотведение.
2.1.2. Выполнять работы по содержанию и  текущему  ремонту общего имущества  с соблюдением требований, установленных действующим законодательством (Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, СНиПами, другими нормативными правовыми актами в сфере эксплуатации жилищного фонда) в соответствии со следующим перечнем: 

а) содержание общего имущества многоквартирного жилого дома профилактический осмотр общего имущества; создание условий для освещения мест общего пользования; обеспечение температурного и влажностного режимов в помещениях общего пользования; уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений мест общего пользования и земельного участка, входящего в состав общего пользования; сбор и вывоз бытовых отходов; обеспечение мер пожарной безопасности; содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства; техническое обслуживание и аварийно-заявочный ремонт общего имущества  (заявочный ремонт конструктивных элементов зданий и внутридомового оборудования);
б) организация текущего ремонта на основании решения общего собрания собственников многоквартирного жилого дома. 
в) организация капитального ремонта на основании решения общего собрания собственников многоквартирного жилого дома. 
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2.1.3.  Осуществлять организацию текущего и капитального ремонта общего имущества в объеме и сроки,  определенные решением общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах накопленных на  специальном счете   средств, перечисленных собственниками помещений дома на  капитальный ремонт. 
При необходимости проведения текущего или капитального ремонта «ТСЖ» выносит предложение о проведении текущего или капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны:

· необходимый объем работ по текущему или капитальному ремонту;

· стоимость материалов, необходимых для выполнения текущего или капитального ремонта;

· общая стоимость работ по текущему или капитальному ремонту;

· сроки проведения работ по текущему или капитальному ремонту;

· источники и порядок финансирования текущего или капитального ремонта;

· сроки возмещения расходов на текущий или капитальный ремонт и размеры их оплаты собственниками помещений;

· прочие, связанные с проведением текущего или капитального ремонта условия.
2.1.4. По окончании отопительного сезона (в мае) и перед его началом (в сентябре) составлять акты о техническом состоянии дома
2.1.5. Принимать заявки от «Собственника» (нанимателя, проживающего в жилом  помещении «Собственника» об устранении неисправностей на общем имуществе  и обеспечить их выполнение.
2.1.6. Неисправности аварийного порядка трубопроводов холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и отопления , а также их сопряжений – срок устранения – незамедлительно.
2.1.6.6. Повреждение электрического кабеля, питающего многоквартирный жилой дом, отключение системы питания многоквартирного жилого дома – срок устранения  1 сутки.
2.1.6.7. Неисправности во вводно  - распределительном устройстве электросетей, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников – срок устранения 3 часа;
2.1.6.8. Неисправности  автоматов защиты  стояков и питающих линий электросети – срок устранения  3 часа.
2.1.6.9. Неисправности в электросетях аварийного порядка (короткое замыкание и др.) – срок устранения – немедленно.
2.1.6.10. Неисправности в системе освещения общего имущества (подъездов, чердаков, подвалов)  - срок устранения – 5 суток.
2.1.6.11. «ТСЖ» имеет право изменять сроки устранения неисправностей, указанные в п.п. 2.1.6. настоящего договора, при наличии непреодолимых обстоятельств, технологических причин, препятствующих устранению неисправностей, в том числе: невозможности доступа к инженерному и (или) иному оборудованию дома, конструктивным элементам, несоответствия конструктивных элементов, инженерного оборудования дома проектной документации на дом и других обстоятельств.
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2.1.6.12. Предоставлять интересы «Собственника» в отношениях с третьими лицами, связанных с достижением цели управления общим имуществом (государственными, муниципальными органами и организациями, другими юридическими лицами, физическими лицами); Рассматривать обращения, жалобы «Собственника» о ненадлежащем исполнении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
2.1.7. Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления  домом деятельность, в том числе:

- оформлять техническую, финансовую, иную документацию на общее имущество.

- составлять и вести учет паспорта готовности и акта готовности общего имущества  к эксплуатации в зимних условиях.

- заключать договоры от имени «Собственника» с лицами, осуществляющими поставку энергоресурсов для оказания коммунальных услуг и иную деятельность по оказанию коммунальных услуг. 

- выполнять работу по взысканию задолженности с собственников помещений дома за содержание жилого помещения и оплату коммунальных услуг 

- принимать меры по обеспечению  защиты интересов «Собственника» от действий иных собственников помещений дома (в том числе, выдавать письменные уведомления в случае нарушения правил пользования жилым помещением, выполнении переустройства и (или) перепланировки без согласования в установленном порядке и др.). 
- своевременно информировать «Собственника» (нанимателя, проживающего в помещении «Собственника»; арендаторов, занимающих нежилое помещение «Собственника) об  ограничении (прекращении) предоставления коммунальных услуг при производстве ремонтных работ, опрессовок и в иных случаях путем размещения соответствующего объявления в подъездах в  местах, определенных общим собранием собственников  для размещения объявлений.
2.1.8. Обеспечивать организацию проведения общих собраний собственников помещений дома, ведения и хранения документации, связанной с проведением общих собраний, в том числе: извещений о проведении собраний, протоколов, решений, выписок и других материалов, а также предоставлять оригиналы или копии указанных материалов по требованию «Собственника»  или иного уполномоченного лица; заверенные руководителем «Управляющей организации».
2.2. «Собственник» обязан :

2.2.1. Обеспечить оплату услуг и  работ по  настоящему договору в соответствии                         с настоящим договором для возмещения расходы «ТСЖ» по надлежащему обеспечению «Собственника»  коммунальными услугами, содержание и ремонт общего имущества и на представление интересов «Собственника» со сторонними организациями и исполнение других обязательств по договору.

ТСЖ ________________                                            Собственник______________

2.2.2. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах немедленно сообщать о них в «ТСЖ», а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий;

2.2.3.В целях учета потребленных коммунальных услуг использовать индивидуальные (квартирные) приборы учета (ИПУ) соответствующие требованиям законодательства РФ об обеспечении единства измерений.
2.2.4. Сохранять установленные «ТСЖ», при вводе прибора учета в эксплуатацию или при последующих плановых (внеплановых) проверках ИПУ контрольные пломбы и индикаторы антимагнитных пломб, а также пломбы и устройства, позволяющие фиксировать факт несанкционированного вмешательства в работу прибора учета. 

2.2.5. Допускать работников ТСЖ  в принадлежащее Собственнику помещение для снятия показаний ИПУ, проверки их состояния, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных потребителем исполнителю сведений о показаниях ИПУ, в заранее согласованное время в установленном порядке, но не чаще 1 раза в 3 месяца.
2.2.5. Обеспечить соблюдение правил пользования жилым помещением, правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, иных, установленных законодательством требований, выполнение перепланировок и переустройств жилого помещения только в установленном законом порядке по согласованию с ТСЖ                        и с органом местного самоуправления. 

2.2.6.Не допускать переоборудования, расположенных внутри помещения  электрических, газовых сетей, сетей холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления без письменного согласования с ТСЖ и с органом местного самоуправления.

2.2.7. Не допускать установки, подключения без письменного согласования с ТСЖ электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутриквартирной электрической сети, рассчитанную на потребляемую мощность не более ___ кВт,  дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

2.2.8. Обеспечить  допуск  в заранее согласованное с «ТСЖ»  время в помещение, принадлежащее «Собственнику» работников «ТСЖ», представителей органов государственного надзора и муниципального контроля и для осмотра технического и санитарного состояния своего помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем, а также  для выполнения необходимых ремонтных работ, а в случае ликвидации аварийных ситуаций (неисправностей) – в любое время. 
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2.2.9. Обеспечить доступ сотрудников «ТСЖ»  и подрядных организаций, для 

- осмотра и выявления неисправностей во внутриквартирных инженерных системах (проходящих внутри квартиры) не реже чем  один раз в квартал.

-проверки исправности канализационных вытяжек, наличия тяги в дымовентиляционных каналах – не реже чем  один раз в квартал.

2.2.10. В течение пяти дней уведомлять «ТСЖ»  об изменении количества граждан, проживающих в помещении «Собственника», о заключении (расторжении) договора аренды (безвозмездного пользования) нежилого помещения «Собственника».
2.2.11.  Собственник не вправе:

а) производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения ТСЖ;
б)самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом.
в) самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом.
г) самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения, либо конструкции, защищающие приборы учета от несанкционированного вмешательства в их работу, демонтировать приборы учета и осуществлять несанкционированное вмешательство в работу приборов учета.
е) несанкционированно подключать оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы.
3. Права сторон

3.1. «ТСЖ» имеет право : 
3.1.1.  Самостоятельно определять способ и порядок выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.

3.1.2. Выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества своими силами либо с привлечением третьих лиц.

3.1.3. Выдавать  «Собственнику» (нанимателю, проживающему в жилом помещении «Собственника»; арендатору, занимающему нежилое помещение «Собственника») письменное уведомление в случае обнаружения совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безаварийному функционированию общего имущества, причинения ущерба иным собственникам,  в том числе, в случае выполнения самовольных перепланировок и переустройств, нарушений  пунктов 2.2.3. – 2.2.5. настоящего договора.
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3.1.4. Взыскивать в судебном порядке с «Собственника» (нанимателя, проживающего в жилом помещении «Собственника) задолженность по оплате помещения и (или) коммунальных услуг.

3.1.5. Прекращать предоставление коммунальных услуг «Собственнику» (нанимателю, проживающему в помещении «Собственника»; арендатору, занимающему нежилое помещение «Собственника») в случае просрочки оплаты за жилое/нежилое помещение и (или) коммунальные услуги более двух месяцев до полного погашения задолженности или устранения выявленных нарушений. 

3.1.6. Использовать общее имущество для целей исполнения настоящего договора на условиях, определенных общим собранием собственников помещений дома.

3.1.7. Привлекать бюджетные и внебюджетные инвестиции в целях реализации программ энергосбережения, ремонта общего имущества, на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений  дома.
3.2.  «Собственник» имеет право :
3.2.1 Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества;

3.2.2. Получать от «ТСЖ» сведения о правильности исчисления предъявленного потребителю к уплате размера платы за коммунальные услуги, а также о наличии (об отсутствии) задолженности или переплаты потребителя за коммунальные услуги, наличии оснований и правильности начисления исполнителем потребителю неустоек (штрафов, пеней);

3.2.3.Требовать от «ТСЖ» проведения проверок качества предоставляемых коммунальных услуг, оформления и предоставления акта проверки, акта об устранении выявленных недостатков;

3.2.4.Требовать от представителя «ТСЖ»  предъявления документов, подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ в жилое или нежилое помещение потребителя для проведения проверок состояния приборов учета, достоверности предоставленных потребителем сведений о показаниях приборов учета, снятия показаний приборов учета, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения ремонтных работ, ликвидации аварии и для совершения иных действий. 

3.2.5. Требовать от «ТСЖ» совершения действий по вводу в эксплуатацию установленного им или привлеченным им лицом индивидуальных приборлв учета (ИПУ), не позднее месяца, следующего за днем их установки, а также требовать осуществления расчетов размера платы за коммунальные услуги исходя из показаний введенных в эксплуатацию ИПУ, начиная с 1-го числа месяца, следующего за месяцем ввода прибора учета в эксплуатацию.

3.2.6. Ежемесячно снимать показания ИПУ и передавать полученные показания «ТСЖ»  позднее 25-го числа текущего месяца.
ТСЖ ________________                                            Собственник______________

3.2.7. осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, а также Правилами предоставления коммунальных услуг и настоящим договором.
4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, цена договора и порядок оплаты
4.1. Плата за жилое/нежилое помещение и коммунальные услуги для «Собственника» включает в себя: плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение  и электроснабжение.
4.2. Плата за содержание и ремонт помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества. 
4.3. Плата за обслуживание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги вносится «Собственником» ежемесячно, до десятого числа следующего за истекшим месяца, на основании платежных документов. 
4.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества по настоящему договору определяется в соответствии с решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома. Если такое решение не принято, то размер платы определяется соответствующим решением органа местного самоуправления.
5. Ответственность сторон

5.1. «Собственник» несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за содержание и ремонт помещение и (или)  коммунальные услуги, обязан уплатить «ТСЖ» пени  в размере определённым Жилищным Кодексом РФ.
5.2. «Собственник» несет административную, гражданско-правовую ответственность в соответствии с действующим законодательством в случае причинения ущерба общему имуществу, другим собственникам помещений дома, а также в случае самовольной перепланировки, переустройства жилого помещения.
5.3. «Собственник» несет ответственность за сохранность, безаварийную эксплуатацию принадлежащего ему помещения и санитарно-технического, электрического и иного оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно одно помещение «Собственника», не относящихся к общему имуществу в соответствии с п. 2.1.4. настоящего договора. 
5.4. Дееспособные члены семьи «Собственника» несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением
ТСЖ ________________                                            Собственник______________

5.5. «ТСЖ»  несет ответственность перед «Собственником» за выполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством.
6. Срок действия договора, порядок изменения, расторжения
6.1. Настоящий договор управления домом заключен на три года  
6.2. В случае, если общим собранием собственников помещений не будет принято решение о прекращении управления домом ТСЖ, в срок не позднее чем за 30 рабочих дней до срока окончания его действия, то договор считается пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях.

6.3. «ТСЖ» обязано приступить к исполнению настоящего договора со дня его подписания.

6.4. Досрочное расторжение настоящего договора возможно в случае принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений дома или при условии вступления Собственника в члены ТСЖ. 
  6.5. В случае изменения действующего законодательства, в том числе, правил и норм  технической эксплуатации жилищного фонда, правил содержания общего имущества многоквартирного дома, настоящий договор подлежит  изменению в соответствующей части.
7. Особые  условия
7.1.Во всем остальном стороны руководствуются действующим законодательством.

7.2. Изменения и дополнения условий настоящего договора оформляются дополнительным соглашением, принятым на общем собрании собственниками помещений дома.

7.3. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, предусмотренный настоящим договором,  может быть изменен с одновременным соответствующим изменением цены по настоящему договору в случае изменения действующего законодательства или на основании решения общего собрания собственников помещений дома.

                                         8. Реквизиты и подписи сторон

                   СОБСТВЕННИК:                                        ТСЖ «Уктус-3»
	_____________________________________

(Ф.И.О.)
_____________________________________
(адрес)

_____________________________________
(серия, номер паспорта)

_____________________________________
(кем и когда выдан)
___________________/_________________/

     _________ /______________/                       

	ИНН__________________________
ОГРН_________________________

Расчетный счет   № 40703810116480047968 в ПАО «Сбербанк России» г.Екатеринбург

ИНН 6664010416  КПП: 667901001

БИК: 046577674 к/с: 30101810500000000674

ТСЖ «Уктус -3»_________


СОБСТВЕННИК (физическое лицо)





_____________________________________________________________________


(ф.и.о. (полностью)





ХАРАКТЕРИСТИКА ПОМЕЩЕНИЯ


№ (помещения(кв)_________________(жилое/нежилое) № (дома) 55  корпус 1                                  по ул. Крестинского  в г. Екатеринбурге , площадью___    ___ кв. м.
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