   Акт проверки ТСЖ «Уктус 3» за 2025 год







1. ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ
о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей, и взносов 
г. Екатеринбург                                                                                          «14» апреля  2026 года.

Ревизионная комиссия
 в соответствии со ст.150 ЖК РФ провела проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Уктус-3» (далее – ТСЖ) за 2025 год в составе председателя комиссии Выходцевой А.В. и члена комиссии Подсекаевой Е.В.

В ходе проверки анализировались:

· все заключённые договора с контрагентами и ресурсноснабжающими организациями;

· обороты (доходы и расходы) по счетам ТСЖ;
· авансовые отчёты;

· протоколы собраний Правления;
· смета доходов и расходов и её исполнение;

· правильность начисления и поступления обязательных платежей собственников;

· штатное расписание и начисление ЗП, социальных выплат, уплаченных налогов;

· годовая бухгалтерская (финансовая) отчётность.

В соответствии со статьей 147 Жилищного кодекса Российской Федерации руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Имущество на балансе ТСЖ отсутствует. 

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Зуева Татьяна Федоровна (протокол правления № 114 от 13.05.2025). Члены правления, избранные общим собранием членов ТСЖ (протокол №1/2025 от 05.05.2025): Лисс О.В., Наумкина А.С.,  Маринова М.В., Прокопович С.В., Коковина И.М., Зуева Т.Ф., Древалев А.А., Хохлова Т.Г., Хамматова Д.Д., Тихонова И.Л., Андреев И.А. Виноградова Е.Н., Девятых С.А., Асабов А.В.

За проверяемый период на заседаниях Правления рассматривались следующие вопросы:
- организация и проведение собраний членов ТСЖ и собственников помещений дома; 

- организация и проведение работ по оборудованию детского игрового комплекса на 

придомовой территории; 
- по оборудованию площадки с резиновым покрытием под детский игровой комплекс; 

- по модернизации домофонной системы;
- по демонтажу линий связи, принадлежащих ООО «ТТК-Связь», размещенных на    общем имуществе МКД;
- по подаче документов в ФНС в связи с внесением изменения в Устав;

-  заявления собственников квартир;

- освоение сумм по ремонту фасадов и замене входных групп за счёт средств кап.ремонта;

- рассмотрение вопросов взаимодействия с соседними домами по ограждению территории; 

- рассмотрение вопросов принятия городских тарифов по статье «содержание жилья»;

-  рассмотрение вопросов об утверждении общих правил пользования общим имуществом, в том числе организации стоянки автомобилей;

- рассмотрение вопроса подачи коллективной заявки в АО «Екатеринбург энергосбыт» на замену приборов учёта электроэнергии;
- рассмотрение вопроса проведения общих собраний собственников жилья через ГИС ЖКХ;

- принятие решения об вывозе демонтированных дверей и сдачи их на металлолом;

- принятие решения о переводе общедомового чата в мессенджер MAX;
- рассмотрение вопросов о проведении праздничных мероприятий на придомовой территории.

ТСЖ велась активная работа с должниками. Регулярно направлялись уведомления о приостановлении предоставления коммунальной услуги «Электроснабжение» собственникам, имеющим задолженность более трех месяцев, проводилось отключение электроэнергии в квартирах должников, был подан 1 иск в суд, подписаны Соглашения о порядке погашения задолженности по коммунальным услугам с собственниками. 
Задолженность собственников по оплате на 31.12.2025 составила:
- коммунальные платежи 3 625,41 тыс. руб.,  

- кап. ремонт 561,24 тыс. руб.
Ревизия соблюдения расхода ФОТ за 2025 год.
В 2025 году численность ТСЖ составляет 4,85 штатных единиц, с общим ФОТ 231,84 тыс. руб. в месяц.  Заработная плата начисляется в соответствии с Положением об организации заработной платы работников ТСЖ и штатного расписания.
Фонд оплаты труда в 2025 полностью соответствует запланированным по Смете расходам на заработную плату и налоги.
Ревизия расходования денежных средств с основного расчетного счета ТСЖ. 
Остаток денежных средств на расчетном счете по состоянию на 01.01.2025 составил 852,35 тыс. руб. 
Кредитовый оборот по счету за 2025 года (поступило на р/счет) 23 069,33 тыс .руб., в т.ч. поступление коммунальных платежей и доходы ТСЖ от сдачи в аренду крыш и помещений юридическим лицам. 
Дебетовый оборот (расходы) по расчетному счёту составили 23 801,79 тыс.руб., в т.ч. расчеты с ресурсоснабжающим компаниями, расчеты по содержанию общего имущества, расчеты поставщиками и подрядчиками по длительным и разовым договорам, налоги/госпошлины, выплата ЗП и т.д.
Остаток денежных средств на расчетном счете по состоянию на 01.01.2026 года составил 119,89 тыс.руб. 

В ходе ревизии не целевого расходования средств не выявлено. Все платежи подтверждены документами (договора, счета, Акты выполненных работ). 

Ревизия счёта по капитальному ремонту:

С 01.04.2018 – взносы на капитальный ремонт жильцы осуществляют на счёт ТСЖ 40705810716540000829, открытый в ПАО Сбербанк. На 01.01.2025 остаток на счёте капитального ремонта составил 387,99 тыс. руб.  

Поступления на счёт за 2025 год составили 3756,73 тыс. руб., в т.ч. от собственников жилья и доход от размещения денежных средств на депозитах 370,69 тыс. руб. Расход в 2025 со счёта капитального ремонта составил 1 775,11 тыс. руб. за работы ООО "МАРИТОЛЬ" по замене входных дверей в подъезды (9 шт.), устройство продухов для вентиляции подвального помещения с установкой жалюзийных решеток, замене дверей входа в подвальные помещения, окраска стен фасада, восстановление стен и крылец входных групп, включая штукатурные работы, восстановление имущества, разрушенного вследствие конструктивных особенностей ремонтируемых конструкций.
Остаток на 01.01.2026 на счёте капитального ремонта составил 369,21 тыс. руб., в связи с размещением 4100,40 тыс. руб. размещены в депозит с целью получения дополнительного дохода. 

Ревизия расчетов с подотчетными лицами. 

С целью проверки соблюдения правомерности расходования средств, выданных в подотчет, проведена проверка 100% авансовых отчётов за 2025 год. 
По состоянию на 01.01.2026 все выданные подотчет суммы подтверждены авансовыми отчетами и подтверждающими расход средств документами. 
За счёт подотчётных сумм осуществляется приобретение строительных материалов, почтовые услуги, услуги по обслуживанию оргтехники, мобильная связь, приобретение реквизита и подарков для праздников. 
Нарушений в оформлении авансовых отчётов не выявлено. 
2. ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

Заключение о соблюдении сметы доходов и расходов на 2025 год

На 2025 год на собрании членов ТСЖ утверждена смета доходов и расходов по содержанию жилых помещений в многоквартирном доме по адресу Крестинского 55 кор.1.

Рассмотрев представленную смету доходов и расходов ТСЖ «Уктус 3» на 2025 год, ревизионная комиссия отмечает следующее:

1. Доходная часть сметы сформирована исходя из:

· размера обязательных платежей и взносов собственников, которые составили за 2025 год – 7 355,88 тыс. руб. (расчёт произведён исходя из площади помещений – 16 450,90 кв.м);
· Прочих доходов (аренда мест общего пользования, размещение оборудования) – 1742,53тыс.руб.


Ревизия соответствия тарифов ЖКХ

Статья 154 Жилищного кодекса РФ (далее - ЖК РФ) предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2. Взнос на капитальный ремонт.

3. Плату за коммунальные услуги.
Платежи по 1-му пункту осуществлялись на основании тарифов, утвержденных Решением общего собрания собственников жилья в МКД по адресу ул. Крестинского д.55 кор.1, за период с 01.01.2025 по 30.04.2025 (Протокол №2/2024 от 16.08.2024) в размере 33,00 руб. за 1 м2, за период с 01.05.2025 по 31.12.2025 (Протокол №2/2025 от 05.05.2025) плата за содержание жилья составляет 34,16 руб. за 1 м2.
Все запланированные в смете работы выполнены в полном объеме.

Плата за кап. ремонт с 01.01.2025 составляет в месяц 17,48 рублей в расчете на 1 м2 с Постановлением Правительства СО   № 565-ПП. Плата за капитальный ремонт с 01.04.2018 осуществляется на отдельный расчётный счёт 40705810716540000829, открытый в ПАО Сбербанк для ТСЖ "Уктус-3". 

В 2025 году согласно решению общего собрания собственников № 2/2025 от 05 мая 2025 г.  ТСЖ организован капитальный ремонт общего имущества, в ходе которого было выполнено: ремонт фасада и ремонт подвальных помещений  (замена дверей входа в подъезды, устройство продухов для вентиляции подвального помещения (технического подполья) с установкой жалюзийных решеток, замена дверей входа в подвальное помещение, восстановление входных групп) в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Екатеринбург, ул. Крестинского, д.55/1 (под.1-7)  за счет средств собственников, размещенных на  специальном счете  капитального ремонта дома, владельцем которого является ТСЖ «Уктус-3». 

Расчет за коммунальные платежи осуществляется на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями, в соответствии с показаниями приборов учета, установленных тарифов, утвержденных РЭК Свердловской области на 2025 год.

В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, обращение с твёрдыми коммунальными отходами.

Начисления за электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление производятся в соответствии с Постановлением № 354 от 06.05.2011 с последующими изменениями.
2. Расходная часть включает:

Расходы на содержание, текущий ремонт и выполнение функций по управлению МКД составили 6 575,5 тыс.руб.

В 2025 году согласно решению общего собрания собственников № 2/2025 от 05 мая 2025 г.  ТСЖ организовано оборудование детского игрового комплекса на придомовой территории за счет использования средств, полученных  от хозяйственной деятельности и оборудована  площадка с резиновым покрытием под детский игровой комплекс на придомовой территории также  за счет использования средств, полученных  от хозяйственной деятельности и частично  за счет средств Резервного фонда.

Коммунальные ресурсы оплачены на общую сумму 14 196,85 тыс. руб.
Платежи в ресурсоснабжающие организации производятся через ТСЖ в соответствии с заключенными договорами своевременно на основании счетов, выставляемых ресурсоснабжающими организациями: АО "Екатеринбургэнергосбыт", ЕМУП "Спецавтобаза", МУП Водоканал, ПАО "Т Плюс". 

За 2025 году ТСЖ произвело расчёты с ресурсоснабжающими организациям по потребленным собственниками ресурсам в полном объёме согласно выставленных счетов в общей сумме:

АО "Екатеринбургэнергосбыт" – 2 493,50 тыс.руб. 

ЕМУП "Спецавтобаза" - 1 122,50 тыс.руб. 

МУП Водоканал – 2 348,50 тыс.руб.

ПАО "Т Плюс" – 8 232, 35 тыс.руб.

Заключение: 
Анализ источников финансирования ТСЖ и исполнение сметы доходов/расходов.

В 2025 года получен доход в сумме 1743 тыс. руб.:

От предоставления общего имущества провайдерам для размещения оборудования 1 215 тыс. руб.

Повышающий коэффициент 22 тыс. руб.

Пени и прочее 482 тыс. руб

% по неснижаемому остатку в банке 24 тыс. руб.

На дополнительные средства, получаемые за счет поступлений от коммерческой деятельности, в 2025 год Правлением ТСЖ «Уктус-3» был осуществлен ряд работ и праздничных мероприятий для жителей дома, который отражен в годовом отчёте о деятельности правления ТСЖ за 2025 год
.

Фактические расходы, соответствуют заложенной на 2025 год смете. 

Все работы, запланированные на год, выполнены в полном объёме. 

Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в отчете о финансовой деятельности. 

Экономически необоснованных расходов не выявлено.
Расчеты с поставщиками и подрядчиками
Проведена проверка заключенных ТСЖ договоров и расчетов с контрагентами сплошным методом.
В ходе ревизии нарушений не выявлено.  По всем суммам, оплаченным со счёта ТСЖ, имеются подтверждающие документы.
Рекомендации: 
Председателю правления Т.Ф. Зуевой:

1. Усилить контроль за своевременной и полной оплатой по счетам, получением Актов выполненных работ, подписанием их. 
2. Систематизировать хранение договоров, актов-выполненных работ, счетов фактур.

3. Рассмотреть вопрос на заседании Правления ТСЖ в течение 2026 г. о снижении суммы на озеленение и ландшафтные работы, и целесообразность заключения договора с контрагентом в 2027 году в целях экономии денежных средств.
Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной. 
3. ОТЧЁТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИСИИ
по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчётности 
По результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчётности за 2025 год

Основание проведения проверки:

Согласно п. 3 ст. 150 Жилищного кодекса РФ, ревизионной комиссией, проведён анализ годовой бухгалтерской (финансовой) отчётности ТСЖ «Уктус 3» за период: с 01.01.2025 по 31.12.2025.
Цель проверки: установление достоверности бухгалтерской отчётности, соответствия порядка ведения бухгалтерского учёта законодательству РФ, а также проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ.

В результате проверки установлено:

1. Бухгалтерская отчётность составлена на основе данных синтетического и аналитического учёта, подтверждена первичными документами.

2. Бухгалтерская (финансовая) отчетность ТСЖ формируется и предоставляется в установленные сроки с использованием ПО. 
3.
Доходы ТСЖ за отчётный период составили 1743 тыс. руб., в т.ч. от предоставления

общего имущества провайдерам для размещения оборудования, пени и процентов за размещение денежных средств на депозитах и НСО.

4.
Целевое использование средств собственников проверено. Денежные средства использованы на целевые мероприятия, содержание жилья, приобретение основных средств и иного имущества. Нарушений при использовании средств не установлено.

5.
Дебиторская задолженность собственников по оплате ЖКУ на конец периода составляет 3206 тыс. руб. Меры по её взысканию признаны достаточными.

6.
Кредиторская задолженность перед ресурсоснабжающими организациями и поставщиками составляет 1850 тыс.  руб.

Выводы комиссии:

1.
Бухгалтерская отчётность ТСЖ «Уктус 3» за 2025 год отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение товарищества.

2.
Ведение бухгалтерского учёта соответствует требованиям Федерального закона «О бухгалтерском учёте».

3.
Рекомендовать общему собранию утвердить представленную отчётность.

Настоящий отчет (на 6 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизионной комиссии.

Ревизионная комиссия: 

Председатель комиссии                                                                   Выходцева А.В.

Члены комиссии                                                                               Подсекаева Е.В.

С актом проверки ознакомлены:

Председатель правления                                                                 Зуева Т.Ф.

� Комиссия избрана общим собранием членов ТСЖ (протокол № 1/2025 от 05.05.2025)


� Размещён на сайте ТСЖ.





