   ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ
О финансово-хозяйственной  деятельности ТСЖ «Уктус-3»
г. Екатеринбург                                                                                             «19» апреля  2024 года.

Ревизионная комиссия
 в составе: председателя комиссии Выходцевой А.В
., членов комиссии Подсекаевой Е.В. провели проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Уктус-3» (далее – ТСЖ) за период с  01.01.2023  по  31.12.2023.

Цель ревизии:

В соответствии со статьей 147 Жилищного кодекса Российской Федерации руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Имущество на балансе ТСЖ отсутствует. 

Бухгалтерская и налоговая отчетность ТСЖ формируется и предоставляется в установленные сроки с использованием программного продукта «1С», «Расчеты по коммунальным услугам», «Арча». 
В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Зуева Татьяна Федоровна (протокол правления № 93 от 04.07.2023). Члены правления, избранные общим собранием членов ТСЖ,  (протокол №2/2023 от 03.07.2023): Лисс О.В., Маринова М.В., Прокопович С.В., Коковина И.М., Зуева Т.Ф., Древалев А.А., Хохлова Т.Г., Хамматова Д.Д., Тихонова И.Л., Алексеенко С.Б., Виноградова Е.Н., Девятых С.А., Асабов А.В.
В течение 2023 года проведено шесть очных заседаний правления и восемь заседаний онлайн, на которых рассмотрено сорок девять вопросов, требующих принятия решения. 
На заседаниях рассматривались следующие вопросы: 

-  подготовка и проведение общего собрания собственников и членов ТСЖ;

- рассмотрение мероприятий по выполнению решения собрания собственников и   членов ТСЖ; 

- рассмотрение 35 заявлений собственников, подготовлены  ответы, приняты необходимые меры;
-  рассмотрение вопросов, связанных с работами по замене лифтов; 

- завершена  претензионно-исковая работа с должниками восьмого подъезда, открыты исполнительные производства;

-  заключение договоров с поставщиками и подрядчиками;

- подписание соглашений по рассрочке платежей должников;
- о необходимости прохождения обучения для организации воинского учёта в ТСЖ;

- рассмотрение вопроса на заключение договора на составление сметы;
- рассмотрение вопроса об установке консольных светильников на козырьках.

ТСЖ велась активная работа с должниками: высылали уведомления об отключении от электроэнергии, вызывали на заседание Правление, были поданы иски в суд, подписаны Соглашения о порядке погашения задолженности по коммунальным услугам  с собственниками. 

Ревизия соответствия тарифов ЖКХ
Статья 154 Жилищного кодекса РФ (далее - ЖК РФ) предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
2. Взнос на капитальный ремонт.
3. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по 1-му пункту осуществлялись на основании тарифов, утвержденных Решением общего собрания членов ТСЖ «Уктус-3», за период с 01.01.2023 по 31.12.2023 (Протокол  № 2/2022 от 27.06.2022., №2/2023 от 03.07.2023). 

Плата по 2-му пункту за капитальный ремонт с 01.04.2018 осуществляется на отдельный расчётный счёт 40705810716540000829, открытый в ПАО Сбербанк для ТСЖ "Уктус-3". 
Расчет за коммунальные платежи осуществляется на основании счетов, выставленных ресурсоснабжаюшими организациями, в соответствии с показаниями приборов учета, установленных тарифов, утвержденных РЭК Свердловской области на 2023 год.
В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, обращение с твёрдыми коммунальными отходами.
Начисления за электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление производятся в соответствии с Постановлением № 354 от 06.05.2011
. 

Платежи в ресурсоснабжающие организации производятся через ТСЖ в соответствии с заключенными договорами на основании счетов, выставляемых ресурсоснабжающими организациями: АО "Екатеринбургэнергосбыт", ЕМУП "Спецавтобаза", МУП Водоканал, ЕМУП водопроводно-канализационного хозяйства, ПАО "Т Плюс". За 2023 году ТСЖ произвело расчёты с ресурсоснабжающими организациям по потребленным собственниками ресурсам в полном объёме.
Ревизия соблюдения расхода ФОТ за 2023 год.
Заработная плата начисляется в соответствии с Положением об организации заработной платы работников ТСЖ и штатного расписания.
В 2023 году штатная численность не менялась. Штатная численность утверждалась штатным расписанием. 
Фонд оплаты труда в 2023 полностью соответствует запланированным по Смете  расходам на заработную плату и налоги.
Ревизия операций по расчетному счету ТСЖ. 
В ходе ревизии не целевого расходования средств не выявлено. 
Все платежи подтверждены документами (договора, счета, Акты выполненных работ). 
Выявлены не существенные замечания:
1. Дважды оплачены услуги ИП ЛУБКИН С.А. за размещение авто за октябрь: 31.10.2023 и 07.11.2023 на сумму 11000 руб.
2. Нет оплаты по Акту от 01.08.2023 ИП Логинов А.П. на сумму 5000,00 руб. 
В соответсвии с решением общего собрания собственников (Протокол № 1/22 от 27.06.2022) установлен целевой сбор на проведение мероприятий по замене лифтов в размере 5 руб. с 1 кв. метра общей площади квартиры с 01.07.2022 по 31.12.2023гг.
 
Получено на расчётный счёт платежей на общую сумму 1240,40 тыс.руб. которые перечислены на счёт капитального ремонта (спец.счёт) в полном объёме. 
Ревизия расчетов с подотчетными лицами. 

С целью проверки соблюдения правомерности расходования средств, выданных в подотчет, проведена проверка 100% авансовых отчётов за 2023 год. 
По состоянию на 01.01.2024 все выданные подотчет суммы подтверждены авансовыми отчетами и подтверждающими расход средств документами. 
За счёт подотчётных сумм осуществляется приобретение строительных материалов, почтовые услуги, услуги по обслуживанию оргтехники, копировальные работы, мобильная связь, приобретение реквизита и подарков для праздников. 
Анализ источников финансирования ТСЖ и исполнение сметы расходов ТСЖ.

На 2023год на собрании членов ТСЖ утверждена смета доходов и расходов по содержанию жилых помещений в многоквартирном доме по адресу Крестинского 55 кор.1.
Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в отчете о финансовой деятельности
. 

Все работы, запланированные на 2023 год, выполнены в полном объёме. 
Средства целевого взноса на лифты в 2023 году использовались в соответствии с назначением.
Фактические расходы, не соответствуют заложенной на 2023 год смете в части:

- по статье обслуживание лифтов – экономия 110 000 рублей за счёт простоя лифтов во время ремонта;
- по статье текущий ремонт перерасход на сумму 29124 руб. в связи увеличением объёмов работ;
- по статье обследование вентиляционных каналов перерасход на сумму 12500 руб. в связи увеличением объёма работ.
Расчеты с поставщиками и подрядчиками
Проведена проверка заключенных ТСЖ договоров и расчетов с контрагентами сплошным методом.
В ходе ревизии замечаний не выявлено.
Ревизия счёта по капитальному ремонту:

С 01.04.2018 – взносы на капитальный ремонт жильцы осуществляют на счёт ТСЖ  40705810716540000829, открытый в ПАО Сбербанк. 
На 01.01.2023 остаток на счёте капитального ремонта составил 529,98 тыс. руб. 
Со счёта капитального ремонта в 2023 оплачены работы по замене лифтов на общую сумму  11 766,59 тыс.руб. 
Остаток на 01.01.2023 на счёте капитального ремонта составил 50, 90 тыс. руб. 
В течение года  денежные средства были 5 раз размещены в депозит с целью получения дополнительного дохода. 
Рекомендации: 
Председателю правления Т.Ф. Зуевой:

1. Усилить контроль за своевременной и полной оплатой по счетам, получением Актов выполненных работ, подписанием их. 
2. Систематизировать хранение договоров, актов-выполненных работ, счетов фактур.
3. Провести работу по приведению в соответствие расчётов с ИП Логинов А.П. и Лубкин С.А.
Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

Настоящий отчет (на 4 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизионной комиссии.
Ревизионная комиссия: 

Председатель комиссии _________________________   Выходцева А.В.

Члены комиссии              _________________________    Подсекаева Е.В.

С актом проверки ознакомлены:

Председатель правления                ___________________ Зуева Т.Ф.

� Комиссия избрана общим собранием членов ТСЖ (протокол № 2/2023 от 03.07.2023)


�  Смена фамилии с Лучкиной на Выходцеву


� С изменениями и дополнениями 


� Кроме 1-х этажей


� Размещён на сайте ТСЖ.





