   ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ
О финансово-хозяйственной  деятельности ТСЖ «Уктус-3»
г. Екатеринбург                                                                                              «29» марта  2018 года.

Ревизионная комиссия
 в составе: председателя комиссии Лучкиной А.В., членов комиссии Подсекаевой Е.В. провели проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Уктус-3» (далее – ТСЖ) за период с  01.01.2017  по  31.12.2017.

Цель ревизии:

В соответствии со статьей 147 Жилищного кодекса Российской Федерации руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Имущество на балансе ТСЖ отсутствует. 

Бухгалтерская и налоговая отчетность ТСЖ формируется и предоставляется в установленные сроки с использованием программного продукта «Минфин», «Расчеты по коммунальным услугам», «Арча».
В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Зуева Татьяна Федоровна (протокол правления № 51 от 25.04.2017). Члены правления, избранные общим собранием членов ТСЖ,  (протокол №2/2017 от 27.04.2017): Лисс О.В., Маринова М.В., Девятых С.А., Зуева Т.Ф., Исаенко О.Е., Хохлов П.А., Тихонова И.Л., Эйзлер М.М., Хабаров О.А., Виноградова Е.Н., Асабов А.В., Кошкина Е.В., Чистякова Н.А., Наумкина Е.А.

В связи с невозможностью совмещения указанных обязанностей с основным местом работы Наумкина Е.А. согласно устного заявления выбыла из состава членов Правления ТСЖ с мая 2017 года.

Всего за этот период проведено 6 заседаний правления, заседание рабочей группы по конфликтной ситуации с собственником квартиры 240, на которых рассматривались следующие вопросы: 

- подготовка и проведение общего собрания собственников и членов ТСЖ;

- рассмотрение мероприятий по выполнению решения собрания собственников и членов ТСЖ; 

- обсуждение результатов рассмотрения Арбитражным судом Свердловской области искового заявления об обязании перечисления средств фонда капитального ремонта;

- анализ ситуации по специальному счету на капитальный ремонт;

- обсуждение подачи заявки по включению дворовой территории в Муниципальную программу «Формирование современной городской среды» на 2018 год;

- обсуждение вопросов по заключению договора по страхованию риска возникновения у ТСЖ обязанности возместить вред, причиненный третьим лицам при управлении МКД;

- обсуждение вопросов необходимости подписания Соглашения по персональным данным собственниками МКД. Ответственность за персональные данные по КоАП;

- рассмотрение заявлений собственников, арендаторов;

- рассмотрение коммерческих предложений;

- заключение договоров с поставщиками и подрядчиками;

- о неплатежах собственников помещений;

- обзор актуальных изменений жилищного законодательства РФ в текущем году;      

- разрабатывался план мероприятий по содержанию общего имущества на 2018;

- утверждение штатного расписания.                                                                                                                                                                                       

Велась активная работа с должниками
: высылали уведомления, вызывали на заседание Правление, были поданы иски в суд, подписаны Соглашения о порядке погашения задолженности по коммунальным услугам  с собственниками. 
Бухгалтерский учет с 01.01.2017 по 31.12.201 осуществляет 50% главный бухгалтер Лубкина Татьяна Сергеевна и 50%  ИП Лубкина Т.С. по договору № 02/01-17 от 01.01.2017 
Ревизия соответствия тарифов ЖКХ

Статья 154 Жилищного кодекса РФ (далее - ЖК РФ) предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2. Взнос на капитальный ремонт

3. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по 1-му пункту осуществлялись на основании тарифов, утвержденных Решением общего собрания собственников жилья в МКД по адресу ул. Крестинского д.55 кор.1 (Протокол №1/2017  от 27.04.2017) за период с 01.04.2017 по 31.12.2017, в период с 01.01.2017 по 31.03.2017 по постановлению Администрации г. Екатеринбурга от  05.08.2014 №2206.
Плата по 2-му пункту осуществлялись в Региональный Фонд капитального ремонта МКД.

Расчет за коммунальные платежи осуществляется на основании счетов, выставленных ресурсоснабжаюшими организациями, в соответствии с показаниями приборов учета, установленных тарифов, утвержденных РЭК Свердловской области на 2017 год.
В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление.
Начисления за электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление производятся в соответствии с Постановлением № 354 от 06.05.2011. 

Платежи  в ресурсоснабжающие организации производятся через ТСЖ в соответствии с заключенными договорами на основании счетов, выставляемых ресурсоснабжющими организациями. В 2017 году оплачено счетов ТСЖ «Уктус-3» ресурсоснабжающим  организациям:

-  ПАО "Т Плюс" – 6 942,90 тыс.руб.

- МУП Водоканал – 1 273,59 тыс.руб
- АО "ЕЭнС" - 1 601,96 тыс.руб. 
Ревизионной комиссией проведена проверка корректности начисления платы за содержание жилого помещения и предоставление коммунальных услуг собственникам, выставляемых ТСЖ. Проверка осуществлялась выборочным методом по начислению в 5 квартирах:

- оснащенными однотарифным счетчиком учета электроэнергии;

- оснащенными двухтарифным счетчиком учета электроэнергии;

- оснащенными приборами учета ХВС и ГВС;

- не оснащенными приборами учета ХВС и ГВС.
По жилым помещениям, не оснащенными приборами учета ХВС и ГВС, с 01 января 2017 г. собственникам выставлялись суммы на ХВС и ГВС по нормативам с учетом повышающего коэффициента 1,5. 
В ходе проверки нарушений не выявлено.
Ревизия соблюдения расхода ФОТ за 2017 год.
Заработная плата начисляется в соответствии с Положением об организации заработной платы работников ТСЖ и штатного расписания. На 2017 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием от 28.12.2016 утверждена численность 9,5 штатных единиц с утвержденным годовым фондом  оплаты труда (далее – ФОТ) в сумме 2113,28 тыс.руб., НДФЛ -274,72 тыс.руб. и налоги с ФОТ 482,37 тыс.руб. Фактически выплаченная заработная плата за 2017 год составила 2 215,57 тыс.руб,  НДФЛ – 254,89 тыс.руб, фактически выплаченные налоги 505,72 тыс.руб. Переплата составила 102,29 тыс.руб. за счет выплаты отпускных сотрудникам (резервный фонд на отпуск) и выплаты за работу в праздничные и выходные дни (дворник, уборщица).
Ревизия операций по расчетному счету ТСЖ. 
Остаток денежных средств на расчетном счете по состоянию на 01.01.2017 составил 215896,66 руб. Кредитовый оборот по счету за 2017 года (поступило на р/счет) 17 320,02 тыс.руб., в т.ч. доходы ТСЖ от сдачи в аренду крыш и помещений юридическим лицам составили 792,54 тыс.руб., парковка 360,03 тыс.руб. Дебетовый оборот (расходы) по расчетному счёту составили 16 500, 82 тыс.руб., в т.ч. расчеты с ресурсоснабжающим компаниями, расчеты по содержанию общего имущества (лифт, вывоз мусора и т.п.), расчеты поставщиками и подрядчиками по длительным и разовым договорам, налоги/госпошлины 928,27 тыс.руб.
Остаток денежных средств на расчетном счете по состоянию на 01.01.2018 года составил 1092,56 тыс.руб. 

В ходе ревизии нарушений по неправомерному расходованию денежных средств с расчетного счёта ТСЖ не выявлено. 
Ревизия расчетов с подотчетными лицами. 

С целью проверки соблюдения порядка выдачи средств, выданных в подотчет, правомерности их расходования проведена проверка за 2017 год сплошным методом. 
По состоянию на 01.01.2018 все выданные подотчет суммы подтверждены авансовыми отчетами. Всего выдано в подотчет 80,00 тыс.руб. все суммы подтверждены авансовыми отчетами.  
Расходы ТСЖ на приобретение материалов, почтовые услуги, услуги по обслуживанию оргтехники, приобретение реквизита и подарков для праздников подтверждены кассовыми чеками и актами. Нарушений в расходовании средств, выданных подотчет, не выявлено.

Кассовые операции отсутствуют в связи с переходом на безналичные операции по счетам банковских карт физических лиц.
Анализ источников финансирования ТСЖ и исполнение сметы расходов ТСЖ.

На 2017 год на собрании членов ТСЖ утверждена смета доходов и расходов по содержанию жилых помещений в многоквартирном доме по адресу Крестинского 55 кор.1.
Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в отчете о финансовой деятельности
. 

Фактические расходы, соответствуют заложенной на 2017 год смете. Имело место  перераспределение расходов по статье «Установка канализационных сливов для хозяйственных нужд» в сумме 56,00 тыс. руб. на расходы по «Обслуживанию электрооборудования» (замена ламп на светодиодные) в сумме 45,00 тыс.руб. 
Расчеты с поставщиками и подрядчиками
Проведена проверка заключенных ТСЖ договоров и расчетов с контрагентами сплошным методом.
В ходе проверки выявлено следующее:
1. По договорам с ИП Лубкин С.А. и Чистякова Н.А. акты выполненных работ оформляются  ненадлежащим образом: 

- в 100% проверенных договоров в актах выполненных работ не указан объем выполненных работ, стоимость работ и/или общая сумма; 
 - в актах не указаны конкретные провайдеры, с которыми проведены взаимодействия, и вопросы, по которым оно проходило по договору  № ВИП-31.01 от 01.01.2017. 
3. В акте выполненных работ от 14.11.2017 и на договоре №012 ЕКБ от 07.11.2017 с ИП Кочетков Ю.В. отсутствует подпись Председателя ТСЖ (исправлено в ходе проверки).
4. Не соблюдаются сроки оплаты услуг ИП Севковского Д. Г. Согласно п.3.3. заключенного договора оплата услуг за обслуживание домофонной системы оплата должна производится до 10 числа каждого месяца. Фактически оплата произведена с задержкой 22.11.2017 и 13.12.2017. 
Причины: Акты выполненных работ предоставлены ИП Севковского Д. Г. с задержкой.
5. Услуги ООО «РУЭК» по счету №244 от 19.07.2017. и акту выполненных работ от июля 2017 по договору №185-08-16/ТО-Е от 01.08.2016г. за техническое освидетельствование лифтов оплачен только 06.09.2017.
Причины: Акты выполненных работ предоставлены ООО «РУЭК» раз в квартал.  
6. В заключенном договоре №1/12/17 от 11.12.2017 с ИП Лубкин С.А. за услуги по регистрации в ГИС ЖКХ в п.3.7. договора указан адрес электронной почты ТСЖ yctys3@mail.ru -  Заказчика, а не исполнителя ИП Лубкина С.А. 
В договоре №1/12/17 от 11.12.2017 не прописаны вопросы компенсации заказчику суммы штрафных санкций в случае выставления штрафов ТСЖ и Председателю по вине Исполнителя, не предусмотрена ответственность  Исполнителя при нарушении регламентов в работе в системе ГИС ЖКХ по вине исполнителя. 
За нарушения  для ТСЖ и Председателя Административным кодексом (ст.13.19.2. КоАП РФ) предусмотрен штраф 30000,00 руб. и 15000,00 руб. соответственно. 

Рекомендация: 
1. Оформление Актов выполненных работ осуществлять с обязательным указанием в таблице с наименования выполненных работ, объемом выполненных работ  со стоимостью и общей суммой оказанных услуг.

2. Предусмотреть пункт по вопросам компенсации штрафов  и/или возложении ответственности на Исполнителя в случае нарушений регламентов в работе в системе ГИС ЖКХ и  выставления штрафов ТСЖ и Председателю.
3. Внести дополнение в «Положение о резервном фонде» о формировании неснижаемого остатка в сумме 600,00 тыс.руб. (с ежегодным накоплением по 150,00 руб. до достижения необходимой суммы) на возмещение расходов при возникновении аварийных ситуаций в виду отсутствия возможности страхования общего имущества МКД. 

4. При использовании средств резервного фонда не допускать снижение остатка ниже 150,00 тыс. руб. в 2018 году, 300,00 тыс. руб. в 2019 году, 450,00 тыс. руб. в 2020 году, 600,00 тыс. руб. в 2021 году. – до достижения неснижаемого остатка в сумме 600,00 тыс.руб. 
Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

Настоящий отчет (на * листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизионной комиссии.

Ревизионная комиссия: 

Председатель комиссии  _________________________   Лучкина  А.В.

Члены комиссии              _________________________    Подсекаева Е.В.

С актом проверки ознакомлены:

Председатель правления                ___________________ Зуева Т.Ф.

� Комиссия избрана общим собранием членов ТСЖ (протокол № 2/2017 от 27.04.2017)


� Квартиры №65, 195, 240


� Выложен на сайте ТСЖ.





