   ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ
О финансово-хозяйственной  деятельности ТСЖ «Уктус-3»
г. Екатеринбург                                                                                              «25» марта  2016 года.

Ревизионная комиссия
 в составе: председателя комиссии Лучкиной А.В., членов комиссии Шартдиновой И.Ю., Подсекаевой Е.В. провели проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Уктус-3» (далее – ТСЖ) за период с  01.01.2015  по  31.12.2015.

В соответствии со статьей 147 Жилищного кодекса Российской Федерации руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
Имущество на балансе ТСЖ отсутствует. 

Бухгалтерская и налоговая отчетность ТСЖ формируется и предоставляется в установленные сроки с использованием программного продукта «Минфин», «Расчеты по коммунальным услугам», «Арча».
В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Зуева Татьяна Федоровна (протокол правления № 37 от 16.04.2015). Члены правления, избранные общим собранием членов ТСЖ, (протокол № 40 от 30.03.2015): Лисс О.В., Маринова М.В., Девятых С.А., Зуева Т.Ф., Лубкина Т.С., Исаенко О.Е., Хохлова Т.Г., Тихонова И.Л., Эйзлер М.М., Хабаров О.А., Виноградова Е.Н., Асабов А.В., Кошкина Е.В.
Всего за этот период проведено  7 заседаний правления, на которых рассматривались следующие вопросы: 

Подготовка и проведение общего собрания собственников и членов ТСЖ;
Рассмотрение мероприятий по выполнению решения собрания собственников и членов ТСЖ; 
Рассмотрение заявлений собственников, арендаторов;
Рассмотрение коммерческих предложений;
Заключение договоров;

Рассмотрение вопросов по корректировке стоимости работ по отдельным договорам;

О неплатежах собственников помещений;
Обзор актуальных изменений жилищного законодательства РФ в 2014-2015 гг.;                                                                                                                                                                                             
Велась активная работа с должниками: велись ежемесячные списки должников, были подписаны Соглашения о порядке задолженности по коммунальным услугам  с собственниками, имеющими задолженность. 

По итогам года выплачено вознаграждение членам правления и ревизионной комиссии, в сумме 69,2 тыс.руб., что не превышает запланированную сметой расходов сумму.

Бухгалтерский учет с 01.01.2015 по 31.12.2015  осуществляет ИП Чистякова Н.А. по договору № 1-б/01-2014 от 01.01.2014 и доп. соглашения №2 от 20.01.2015. За 2015 год оплата за услуги составила 387 тыс.руб., что не превышает запланированную сметой сумму.
Ревизия соответствия тарифов ЖКХ

Статья 154 Жилищного кодекса РФ (далее - ЖК РФ) предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2. Взнос на капитальный ремонт

3. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по 1-му пункту осуществлялись на основании тарифов, утвержденных Постановлением Администрации города Екатеринбурга от 05.08.2014 № 2206 за период с 01.01.2015 по 31.12.2015.

Плата по 2-му пункту осуществляются в Региональный Фонд капитального ремонта МКД.

Расчет за коммунальные платежи осуществляется на основании счетов, выставленных ресурсоснабжаюшими организациями, в соответствии с показаниями приборов учета,

установленных тарифов, утвержденных РЭК Свердловской области на 2015 год.
В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление.

Начисления за электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, производятся в соответствии с Постановлением № 354 от 06.05.2011, начисление за отопление - в соответствии с Постановлением № 307 от 23.05.2006 исходя из среднемесячного объема потребления тепловой энергии за предшествующий календарный год. 

Платежи  в ресурсоснабжающие организации производятся через ТСЖ в соответствии с заключенными договорами на основании счетов, выставляемых ресурсоснабжющими организациями. В 2015 году оплачено счетов ТСЖ «Уктус-3» ресурсоснабжающим  организациям:

- ООО СТК  - 5957,70 тыс.руб.

- МУП Водоканал – 1196,08 тыс.руб

- ОАО «Екатеринбургэнергосбыт» - 1255,68 тыс.руб. 
Ревизионной комиссией проведена проверка корректности начисления платы за содержание жилого помещения и предоставление коммунальных услуг собственникам, выставляемых ТСЖ. Проверка осуществлялась выборочным методом за 2 полугодие по жилым помещениям:

- оснащенными однотарифным счетчиком учета электроэнергии;

- оснащенными двухтарифным счетчиком учета электроэнергии;

- оснащенными приборами учета ХВС и ГВС;

- не оснащенными приборами учета ХВС и ГВС.

По жилым помещениям, не оснащенными приборами учета ХВС и ГВС, с 01 июня 2015 г. собственникам выставлялись суммы на ХВС и ГВС по нормативам с учетом повышающего коэффициента 1,1.  С 01 июля 2015 г. в соответствии с Постановлением РЭК Свердловской области от 20.05.2015 № 61-ПК должен был быть установлен повышающий коэффициент 1,2, что своевременно не сделано. До конца 2015 года использовался коэффициент 1,1, с 01.01.2016 коэффициент приведен в соответствие. Тарифы, выставляемые собственникам жилых помещений, соответствуют нормативным документам, а именно: Постановление от 20.05.2015 № 61-ПК, Постановление от 15.12.2014 № 205-ПК, Постановление от 24.12.2014 №262-ПК (Правительство Свердловской области Региональная Энергетическая Комиссия Свердловской области) и Постановление от 05.08.2014 №2206 (Администрации г. Екатеринбурга). В январе 2016 года произведена корректировка за 2015 год по отоплению.
Расчет общедомовых расходов, выставляемых собственникам, произведен корректно с помощью программных продуктов.

В ходе проверки нарушений не выявлено.

Ревизия соблюдения расхода ФОТ за 2015 год.
Заработная плата начисляется в соответствии с Положением об организации заработной платы работников ТСЖ и штатного расписания. На 2015 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием от 25.12.2014 утверждена численность 11 человек с утвержденным ежемесячным фондом  оплаты труда (далее – ФОТ) с 01.01.2015 по 30.06.2015  в сумме 169,28, и налоги на ФОТ 34,70 тыс.руб.,  штатным расписанием от 01.06.2016 утверждена численность 9 человек с утвержденным ежемесячным ФОТ с 01.07.2016 в сумме 165,26 тыс.руб., налоги на ФОТ 33,38 тыс.руб. Фактически выплаченная заработная плата за 2015 год составила 2017,05 тыс.руб., что  не превышает сумму, заложенную штатным расписанием. Сумма уплаченных налогов составила 786,85 тыс. руб.
Ревизия операций по расчетному счету ТСЖ. 
Остаток денежных средств на расчетном счете по состоянию на 01.01.2016 составил 546591,89 руб. Кредитовый оборот по счету за 2015 года (поступило на р/счет) 14 315, 07 тыс.руб, в т.ч. доходы ТСЖ от сдачи в аренду крыш, парикмахерской и других помещений юридическим лицам составили 317,10 тыс.руб., дополнительная площадь 72,78 тыс.руб, парковка 334,68 тыс.руб. Дебетовый оборот (расходы) по расчетному счёту составили 14 641, 60 тыс.руб., в т.ч. расчеты с ресурсоснабжающими компаниями    - 8409,46 тыс.руб., расчеты по содержанию общего имущества (домофон, лифт, вывоз мусора и т.п.) – 1049,58 тыс.руб., расчеты поставщиками и подрядчиками по длительным и разовым договорам -  2310,19 руб., налоги 789,85 тыс.руб., выдачи на  заработную плату – 2017,05 тыс.руб., вознаграждения членам правления и ревизионной комиссии – 69,2 тыс.руб. Остаток денежных средств на расчетном счете по состоянию на 01.01.2016 года составил 220 065,30 руб. 

В ходе ревизии выявлена оплата со счета ТСЖ «Уктус-3» за курсы повышения квалификации Бухгалтер ТСЖ в сумме 1,5 тыс.руб., обучение проходил Председатель ТСЖ.
При выборочной проверке сшива первичных документов по операциям списания денежных средств с расчетного счета за период январь-февраль 2015 года выявлено отсутствие 2 подтверждающих первичных документов к платежным  поручениям по списанию средств со счета по п/п №15 от 06.02.2015 на сумму 4200,00 руб., п/п №10 от 05.02.2015 на сумму 30000,00 руб.
Ревизия расчетов с подотчетными лицами. 

С целью проверки соблюдения порядка выдачи средств, выданных в подотчет, правомерности их расходования проведена проверка расчетов с подотчетными лицами за 2015 год сплошным методом. 
 По состоянию на 01.01.2016 все выданные подотчет суммы подтверждены авансовыми отчетами. Всего выдано в подотчет 92 375,32 рубля. Из них подтверждено авансовыми отчетами, утвержденными Председателем Правления ТСЖ, расходов за 2015 год на сумму 92 356,32 рублей. Сумма в размере 19,00 рублей за почтовые услуги, отраженная в Авансовом отчете № 11 не подтверждена документами. Остаток в подотчете 101,11 рубль на 01.01.2016 соответствует документам.

Расходы ТСЖ на приобретение материалов, почтовые услуги, услуги по обслуживанию оргтехники, приобретение реквизита и подарков для праздников подтверждены кассовыми чеками и актами. Нарушений в расходовании средств, выданных подотчет, не выявлено.

В ходе проверки авансовых отчетов выявлены следующие нарушения:

- не отражен в авансовом отчете № 3 расход на сумму 35,50 рублей;

- не корректно отражена сумма расхода в авансовом отчете № 6. Сумма по кассовому чеку на расходный материал составила 154,00 рубля, в авансовом отчете – 148,00 рублей;
- не подтвержден расчетным документом расход на сумму 19,00 рублей по авансовому отчету № 11;
- не приложен кассовый чек к авансовому отчету № 1.

Кассовые операции отсутствуют в связи с переходом на безналичные операции по счетам банковских карт физических лиц.
Анализ источников финансирования ТСЖ и исполнение сметы расходов ТСЖ.

На 2015 год на собрании членов ТСЖ утверждена смета доходов и расходов по содержанию жилых помещений в многоквартирном доме по адресу Крестинского 55 кор.1.
При анализе сметы выявлено отсутствие суммы заложенных расходов на домофон, расходов на расчеты по договорам с ресурсоснабжающими организациями. 

Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в отчете о финансовой деятельности
. 

Фактические расходы, осуществленные ТСЖ, имеют перерасход по следующим статьям: 
	Наименование статей
	Отчетный период
	 
	Обоснования

	
	План
	Фактически
	Расхождения
	

	
	 
	поступило платежей
	Превышение
	

	
	(тыс.руб.)
	(тыс.руб.)
	(тыс.руб.) 
	

	1
	2
	3
	4
	5

	РАСХОДЫ
	 
	 
	 
	 

	Санитарное обслуживание общего имущества
	7,00
	13,10
	6,1
	Погашена задолженность за предыдущий период (на основании акта-сверки)

	Закрытие слуховых окон на чердаке 1,2 подъезда
	15,00
	54,3
	39,3
	Изменение стоимости материалов, возникновение дополнительных работ по выходам на чердаки.

	Ремонт электрощитовой 2 подъезда
	100,00
	123,6
	23,6
	Удорожание работ за счет непредвиденных сложностей при  проведении ремонта.

	Претензионная работа
	180,00
	240,00
	60,00
	Судебные издержки по представительству в судах по ТСЖ «Изумруд» и должников по квартплате, искам к ТСЖ


Расчеты с поставщиками и подрядчиками
Выборочной проверкой правильности осуществления расчетов между поставщиками и подрядчиками, в рамках заключенных договоров, нарушений не выявлено. При проверке хозяйственных договоров выявлены отдельные случаи отсутствия актов выполненных работ (частично в период проверки были предоставлены), а также наличия даты в актах выполненных работ.  В отдельных договорах сторона договора прописана не в полном объеме.
Предложения и рекомендации ревизионной комиссии по результатам проверки.
1. Оформление первичных учетных документов вести в соответствии с Правилами ведения бухгалтерского учета. Корректно отражать информацию в Авансовых отчетах.
2. Оформление договоров осуществлять в соответствии требованиями законодательства РФ.

3. Своевременно оформлять акты выполненных работ в соответствии с условиями договоров. 
4. Внести изменения в Положение о расчетах с подотчетными лицами, пересмотреть пункты 7, 9, 10 Положения в связи с отсутствием кассовых операций и переходом на безналичные операции по Карточному счету.
5. Рассмотреть целесообразность своевременного применения повышающего коэффициента по нормативам учета ХВС и ГВС при выставлении счетов собственникам жилых помещений, не оснащенными приборами учета ХВС и ГВС, с целью
- увеличения доходной части сметы по данной статье;

- стимулирования собственников на установку приборов учета.
6.  Бухгалтерский баланс за 2016 год предоставить к моменту начала ревизии по итогам года.
7. При оплате обучения указывать в платежном документе ФИО сотрудника, который направляется на обучение, в целях контроля оплаты обучения  только по деятельности, находящейся в компетенции ТСЖ, не включая функции, находящиеся на аутсорсинге.
8. Вести сшив первичных документов по расчетному счету без печати и приложения бумажных экземпляров платежных поручений с целью экономии расходных материалов.

9. Проанализировать сшивы документов (выписок по расчетному счету) на предмет наличия всех подтверждающих документов по списанию денежных средств с расчетного счета за период с марта по декабрь 2015 и привести в соответствие в срок до 01.05.2015г.
Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

Настоящий отчет (на 5 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизионной комиссии.

Ревизионная комиссия: 

Председатель комиссии  _________________________   Лучкина  А.В.

Члены комиссии              _________________________    Шартдинова  И.Ю.
Члены комиссии              _________________________    Подсекаева Е.В.

С актом проверки ознакомлены:

Председатель правления                ___________________ Зуева Т.Ф.

� Комиссия избрана общим собранием членов ТСЖ (протокол № 40 от 30.03.2015)


� Выложен на сайте ТСЖ.





